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ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(REIT) 

เกณฑร์บัหลกัทรพัย ์

สรุปเกณฑส์ าคญั 

การระดมทุนในรูปแบบของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (Real Estate Investment Trust : REIT) 
จะต้องยื่นขออนุญาตต่อ ส านักงาน ก.ล.ต.และน าหน่วยทรสัต์เขา้มาจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ ตามเกณฑ์ของ
ส านักงาน ก.ล.ต. ทัง้นี้คุณสมบตัขิองหน่วยทรสัต์, ทรสัต ์(REIT) และการยื่นขอจดทะเบยีนต่อตลาดหลกัทรพัย ์มดีงันี้ 

เรื่อง รายละเอยีด 
คุณสมบตัขิองหน่วยทรสัต ์ หน่วยทรสัต ์หมายถงึ ใบทรสัตท์ีแ่สดงสทิธขิองผูถ้อืในฐานะผูร้บัประโยชน์

ในทรสัต ์ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในประกาศส านักงาน ก.ล.ต. 

• ช าระเตม็มลูค่าแลว้ทัง้หมด 
• ระบุชื่อผูถ้อื 
• ไม่มขีอ้จ ากดัในการโอนหน่วยทรสัต ์ยกเวน้ขอ้จ ากดัทีเ่ป็นไปตามกฎหมาย 

ทัง้นี้ ตอ้งระบขุอ้จ ากดันัน้ไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

คุณสมบตัขิองกองทรสัต ์(REIT) REIT หมายถงึ ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนด
ในประกาศ ก.ล.ต.   

• ไดร้บัอนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. 
• มผีูจ้ดัการกองทรสัตท์ีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต.และมทีรสัตี

ทีไ่ดร้บัอนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. 
• มผีูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายย่อยถอืหน่วยทรสัตร์วมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 20 ของ

จ านวนหน่วยทรสัตแ์ต่ละชนิด (Tranche) ทีจ่ดทะเบยีนกบัตลาดหลกัทรพัย ์

นายทะเบยีนหลกัทรพัย ์ แต่งตัง้ให ้บรษิทัศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั (TSD) หรอืบุคคล
ทีต่ลาดหลกัทรพัยเ์หน็ชอบเป็นนายทะเบยีนหลกัทรพัย ์

การยื่นค าขอจดทะเบยีน • ผูก้่อตัง้ทรสัต ์(ผูท้ีจ่ะเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตเ์มื่อมกีารก่อตัง้ทรสัต)์ เป็นผูย้ื่น
ค าขอจดทะเบยีน 

• ยื่นขอจดทะเบยีนหน่วยทรสัตท์ีอ่อกทัง้หมด 
• ยื่นค าขอและเอกสารตามทีต่ลาดหลกัทรพัยก์ าหนด พรอ้มทัง้ช าระ

ค่าธรรมเนียม 

ระยะเวลาในการพจิารณารบั
หลกัทรพัย ์

ตลาดหลกัทรพัยจ์ะพจิารณาค าขอใหเ้สรจ็ภายใน 7 วนันับแต่วนัทีไ่ดร้บัเอกสาร
หลกัฐานถูกตอ้งครบถว้น 
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ขัน้ตอน 
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เกณฑเ์ปิดเผยข้อมูล 

1. การเปิดเผยขอ้มลูตามรอบระยะเวลา 
    1.1) ขอ้มลูทีเ่กีย่วกบัผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิ 

ขอ้มลูทีต่อ้งเปิดเผย ก าหนดส่ง* รายละเอยีด 
งบการเงนิประจ าปี (ตรวจสอบ)  ขอ้มลูทีต่อ้งน าส่ง 

1) งบการเงนิฉบบัเตม็ 
2) แบบสรุปผลการด าเนินงาน (แบบ F45) 
3) การวเิคราะหแ์ละค าอธบิายระหว่างกาลของ
ฝ่ายจดัการ (MD&A) กรณีรายไดห้รอืก าไรสุทธิ
แตกต่างจากงวดเดยีวกนัของปีก่อนมากกว่า 20% 

• กรณีไม่ส่งไตรมาส 4 ภายใน 2 เดอืน 
• กรณีส่งไตรมาส 4 ภายใน 3 เดอืน 
งบการเงนิรายไตรมาส (สอบทาน) ภายใน 45 วนั 

แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี (56-REIT) ภายใน 3 เดอืน  
รายงานประจ าปี ภายใน 4 เดอืน  

* นับแตว่นัสิน้รอบปีบญัช ีกรณีวนัครบก าหนดส่งเป็นวนัหยุดใหเ้ลื่อนเป็นวนัท าการถดัไป 

    1.2) ขอ้มลูส าคญัอื่นๆ 
ขอ้มลูทีต่อ้งเปิดเผย/น าส่ง ก าหนดการเปิดเผย/น าส่ง 

1) เปิดเผยเพื่อเป็นขอ้มลูแก่ผูล้งทุน 
มลูค่าทรพัยส์นิ มลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิและมลูค่าหน่วย ภายใน 45 วนันับแต่วนัสุดทา้ยของแต่ละไตรมาส* 
สรุปค าถามและค าตอบทีผู่ถ้อืหน่วยสอบถามจากการ
จดั two-way communication 

ภายใน 14 วนันับแต่วนัทีจ่ดั two-way communication 
แลว้เสรจ็* 

รายงานความคบืหน้าของโครงการ กรณีกองทรสัต์
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีย่งัไมแ่ลว้เสรจ็ 

ทุก 6 เดอืนนับแต่วนัทีม่กีารลงทุนในทรพัยส์นิหลกันัน้ โดย
ใหเ้ปิดเผยรายงานภายใน 30 วนันับแต่วนัสุดทา้ยของรอบ
ระยะเวลา 6 เดอืนนัน้* 

2) น าส่งใหต้ลาดหลกัทรพัยเ์พื่อเป็นขอ้มลู 
รายงานจ านวนผูถ้อืหน่วยรายยอ่ย ภายใน 120 วนันับแตว่นัสิน้รอบระยะเวลาบญัช ี
หนังสอืเชญิประชมุผูถ้อืหน่วยหรอืหนังสอืแจง้การจดั 
two-way communication 

พรอ้มกบัการน าส่งใหผู้ถ้อืหน่วย 

รายงานการประชมุผูถ้อืหน่วย ภายใน 14 วนันับแต่วนัทีป่ระชมุผูถ้อืหน่วย 
*เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในประกาศ ก.ล.ต. 
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2. การเปิดเผยขอ้มลูตามเหตุการณ์ 

ตวัอย่างขอ้มลูทีต่อ้งเปิดเผย มดีงันี้ 
ขอ้มลูทีต่อ้งเปิดเผย ระยะเวลาเปิดเผย 

1) ขอ้มลูเกีย่วกบัการด าเนินงานของกองทรสัตห์รอืขอ้มลูทีม่ผีลกระทบต่อราคาซื้อขายหลกัทรพัย์ของกองทรสัต ์ 
ต่อการตดัสนิใจลงทุน หรอืต่อสทิธปิระโยชน์ของผูถ้อืหน่วย 

• ก าหนดการประชมุผูถ้อืหน่วยหรอืการจดั two-way communication 
• ก าหนดวนัปิดสมดุทะเบยีนพกัการโอนหน่วยหรอืวนัก าหนดรายชือ่ผูถ้อืหน่วย

เพื่อสทิธใิดๆ 
• การจ่ายหรอืไมจ่่ายประโยชน์ตอบแทน 
• การเพิม่ทุนหรอืลดทุน 
• การเปลีย่นแปลงโครงสรา้งผูถ้อืหน่วย > 10% 
• การไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกัตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดตาม

ประกาศ ก.ล.ต. 
• การท าธุรกรรมกบับุคคลทีเ่กีย่วขอ้งตามประกาศ ก.ล.ต. 
• ขอ้พพิาททีส่ าคญั 
• การกูย้มืเงนิ ก่อภาระผกูพนัแกท่รพัยส์นิ หรอืการออกตราสารหนี้ใน

จ านวนทีม่นีัยส าคญั 
• การผดินัดช าระหนี้หรอืไม่สามารถปฏบิตัติามภาระผกูพนัตามนติกิรรม

เกีย่วกบัการออกตราสารหนี้หรอืการรบัความช่วยเหลอืทางการเงนิ 
• เปลีย่นแปลงนโยบายบญัช ี
• ประเมนิราคาทรพัยส์นิหลกั 
• การเลกิกองทรสัต ์

ทนัท ี

2) ขอ้มลูทีไ่ม่ส่งผลกระทบโดยตรง แต่ควรเผยแพร่ใหผู้ล้งทุนทราบ 
• การยา้ยทีต่ัง้ส านักงานใหญข่องผูจ้ดัการกองทรสัต ์
• การเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืทรสัต ี
• การเปลีย่นแปลงผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต ์
• การเปลีย่นแปลงนายทะเบยีนหลกัทรพัย ์

ภายใน 3 วนัท าการ 

3) การเปิดเผยวนัปิดสมุดทะเบยีน (Book Closing: BC) หรอืวนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหน่วยเพื่อสทิธใิดๆ (Record 
date: RD) 

• การเปิดเผยวนั BC หรอื RD เพือ่ใหส้ทิธใิดๆ  ≥ 14 วนัก่อนวนั BC หรอื RD 
• กรณีเปลีย่นแปลงวนั BC หรอื RD ≥ 7 วนัก่อนวนั BC หรอื RD  

ทีเ่คยเปิดเผย 
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วธิกีารเปิดเผยและน าส่งขอ้มลู 

• จดัท าผ่านระบบ SETPortal ทัง้ภาษาไทยและภาษาองักฤษ 

• กรณีเป็นขอ้มลูทีส่ าคญัตอ้งรายงานโดยทนัท ีใหร้ายงานโดยไมช่กัชา้ในวนัทีม่เีหตุการณ์เกดิขึน้หรอือย่างชา้
ก่อนเวลาซื้อหรอืขายหลกัทรพัยใ์นรอบแรกของวนัท าการถดัไป 

 

 

เกณฑเ์พิกถอน 

ตวัอย่างเหตุทีท่ าใหห้น่วยทรสัตเ์ขา้ขา่ยอาจถูกเพกิถอนจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน ไดแ้ก่ 
• หน่วยทรสัตข์าดคุณสมบตัใินเรือ่งใดเรื่องหนึ่งดงัต่อไปนี้  

o หน่วยทรสัตช์ าระเตม็มลูค่า  

o หน่วยทรสัตร์ะบุชื่อผูถ้อื  

o ไม่มขีอ้จ ากดัในการโอนหน่วยทรสัต ์ 

o กองทรสัตไ์ดร้บัอนุญาตจาก ก.ล.ต.  

o ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัความเหน็ชอบจาก ก.ล.ต. 

o ทรสัตไีดร้บัอนุญาตจาก ก.ล.ต. 

• กองทรสัตฝ่์าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรพัยจ์นอาจมผีลกระทบรา้ยแรงต่อสทิธปิระโยชน์ 
การตดัสนิใจของผูล้งทุน หรอืการเปลีย่นแปลงราคาหน่วยทรสัต์ 

• กองทรสัตเ์ปิดเผยขอ้มลูเทจ็ ไม่เปิดเผยขอ้มลูทีเ่ป็นสาระส าคญัจนอาจมผีลกระทบรา้ยแรงต่อสทิธปิระโยชน์ 
การตดัสนิใจของผูล้งทุน หรอืการเปลีย่นแปลงราคาหน่วยทรสัต์ 

• หน่วยทรสัตถ์ูกตลาดหลกัทรพัยข์ึน้ SP (Suspension) เป็นระยะเวลาเกนิ 2 ปี เน่ืองจากกองทรสัตฝ่์าฝืนหรอื
ละเลยไม่ปฏบิตัติามทีต่ลาดหลกัทรพัยก์ าหนด 

• ผูส้อบบญัชไีม่แสดงความเหน็ตอ่งบการเงนิประจ าปีเป็นเวลา 3 ปีตดิต่อกนั 

• มเีหตุเลกิกองทรสัตต์ามทีก่ าหนดในประกาศ ก.ล.ต. หรอืสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
 

 

 

 

SETPortal 
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ถามตอบ 

ถาม : สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และแบบ Filing ตอ้งมขีอ้ความใดระบบุา้ง เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัคุณสมบตัขิองหน่วยทรสัต์
ตามขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรพัย ์
ตอบ : สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และแบบ Filing ตอ้งมขีอ้ความทีร่ะบุเกีย่วกบัหน่วยทรสัตว์่า  

1. ช าระเตม็มลูค่าแลว้ทัง้หมด 
2. ระบุชื่อผูถ้อื 
3. ไม่มขีอ้จ ากดัในการโอนหน่วยทรสัต ์ยกเวน้ขอ้จ ากดัทีเ่ป็นไปตามกฎหมาย 

เกณฑแ์ละแบบฟอรม์ท่ีเก่ียวข้อง 

เกณฑข์องตลาดหลกัทรพัย ์

• ขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การรบั การเปิดเผยสารสนเทศ และการเพกิถอนหน่วยทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทุน พ.ศ.2558 

• ขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง มาตรการด าเนินการกรณีกองทุนมเีหตุการณ์ทีอ่าจมี
ผลกระทบต่อฐานะการเงนิและการด าเนินธุรกจิ พ.ศ. 2567 

• บจ. (ว) 4/2567 การปรบัปรุงหลกัเกณฑข์องกองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์
และทรสัตเ์พื่อการลงทุนใหส้อดคลอ้งกบัประกาศของส านักงาน ก.ล.ต. ทีม่กีารปรบัปรุง 

เกณฑข์องหน่วยงานอื่น 

• ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 49/2555 เรื่อง การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อ
การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์  

• ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที ่กจ. 26/2561 เรื่องการก าหนดผูย้ื่นค าขออนุญาตเสนอขายหลกัทรพัยท์ีอ่อก
ใหม่ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน   

• ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต.ที ่กร. 14/2555 เรื่อง หลกัเกณฑเ์กีย่วกบัการเป็นผูก้่อตัง้ทรสัต ์และการเป็นทรสัตี
ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์  

• ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ที ่สช. 29/2555 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงือ่นไข และวธิกีารในการใหค้วาม
เหน็ชอบผูจ้ดัการกองทรสัต ์และมาตรฐานการปฏบิตังิาน   

• ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที ่สร. 26/2555 เรื่อง ขอ้ก าหนดเกีย่วกบัรายการและขอ้ความในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์  

• ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที ่สจ.334/2559 เรื่อง ขอ้ก าหนดเพิม่เตมิทีเ่กีย่วกบัการออกและ
เสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 

• ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที ่ทจ.20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงือ่นไข และวธิกีารรายงานการเปิดเผย
ขอ้มลูของกองทุนรวมและทรสัตท์ีม่กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐาน 

• ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที ่สจ.21/2561 เรื่อง การรายงานเหตุการณ์ส าคญัของกองทุนรวม
และทรสัตท์ีม่กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐาน 

• ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที ่สร.25/2557 เรื่อง หลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งกบัการกระท าทีเ่ป็นการ
ขดัแยง้กบัประโยชน์ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์   

แบบฟอรม์ทีเ่กีย่วขอ้ง 

• แบบค าขอและเอกสารประกอบการยื่นค าขอใหร้บัหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์ป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน 

• แบบค าขอใหร้บัหน่วยทรสัตส่์วนเพิม่ของทรสัตเ์พื่อการลงทุน  
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